POR QUE SOMOS CONTRAA REVISAO
DA LEI DR OPERAGAO URBANA AGUA BRANCA - PL 397/182

- Trata-se de uma LEI RECENTE (Lei 15.893 aprovada em 2013), construida a partir de um longo
processo participativo, que envolveu diversos setores da sociedade. Diferente do atual processo
de revisao proposto pela prefeitura, em que a maioria dos representantes do grupo gestor da
operacao e da populagcdo que participou da audiéncia publica (realizada em margo de 2018) se
colocaram contrarios. A falta de didlogo é outro problema, a revisdo foi enviada a camara sem
conhecimento do grupo gestor (eleito pela populacdo com mais de 1600 votos) e ainda contou com
audiéncias marcadas sem antecedéncia.

- A operagéo conta com SIGNIFICATIVO RECURSO EM CAIXA (com destinagao, beneficiarios, terrenos e
projetos definidos), com um grande atraso na sua aplicacdo. A execug¢do desses investimentos —
como as moradias do Subsetor A1 que atenderao as familias cadastradas das Favelas do Sapo e
da Aldeinha, que aguardam atendimento habitacional ha quase 10 anos; finalizagdo das obras de
drenagem do Cérrego Agua Preta, que impedird as enchentes no bairro da Pompéia e o
prolongamento da Av Auro Soares, que contribuird para a mobilidade da regido — deveria
constituir o centro dos esforgos da gestao municipal.

- Foi realizado APENAS UM LEILA0 de CEPAC, em 2015, quando os empreendedores n&o
demandavam potencial construtivo, pois muitos haviam recém aprovado projetos utilizando
outorga onerosa, e a dindmica imobiliaria na cidade encontrava-se em retragao. Atualmente, ha
indicios de recuperagcdo do setor imobiliario, com alteragcdo deste quadro. Lembrando, que, a
Operacéao Urbana Faria Lima também n&o obteve sucesso no primeiro leildo, nem por isso deixou
de ter boa arrecadagao nos seguintes.

- 0 PREGO MIiNIMO VIGENTE DO CEPAC (de R$1400,00, para usos residenciais e R$1600,00, para
comerciais) E RDEQUADD. Caso a contrapartida financeira fosse calculada pelo método utilizado
antes de 2013 na Operac&o Urbana Agua Branca (pela outorga onerosa), que viabilizou inimeros
empreendimentos imobiliarios, o valor atual equivaleria entre R$1600,00 e R$2300,00[1]. O valor
médio do potencial construtivo pago em toda a cidade de Sdo Paulo em 2017 foi de R$1059,00(2].

- O PAPEL DE UMR OPERAGAD ¢ garantir que a construcdo de novos empreendimentos seja
acompanhada de MELHORIAS URBANAS para atender as demandas dos antigos e novos moradores
dos bairros da Agua Branca, de forma a romper com o ciclo histérico de adensamento de edificios
sem qualidade de vida.

- DESCONTO no valor do potencial construtivo NAO INDUZ DINAMICA IMOBILIARIA. Os descontos
concedidos na outorga onerosa nos bairros com menor interesse do mercado imobiliario, nao
evitaram que a concentragdo imobilidria continuasse a ocorrer nas mesmas areas de sempre
(quadrante sudoeste). O mesmo ocorre com os setores das operagées onde o CEPAC é mais
barato, como o setor Jabaquara na Operagéo Urbana Agua Espraiada, que ndo atraiu interesse do
setor imobiliario.

- Caso sejam excluidas as exigéncias para o reparcelamento da GLEBA POMPEIA, a mesma podera
ser ocupada sem seguir um plano urbanistico que confira qualidade aquela imensa area. A cidade
ainda PERDERA a contrapartida em HABITAGDES de interesse social, EQUIPRMENTOS PUBLICOS e no

desenho do sistema viario de forma a garantir uma boa MOBILIDADE.



Diante disso, ndo ha justificativa que sustente a piora dos parametros de ocupagdo da Gleba
Pompéia, e a proposta de reduzir o Cepac para os miseros R$233,00, ou mesmo retroceder aos
patamares inicialmente propostos em 2013 (de R$700,00 e R$800,00). Caso seja aprovada o PL
397/18 com essa revisdo, as melhorias urbanas (que constituem a finalidade da operacao urbana)
serao drasticamente prejudicadas. A cidade perdera habitagdes de interesse social, equipamentos
publicos de saude, educagédo, areas verdes, drenagem e mobilidade. Considerando o contexto de
retracdo dos investimentos do governo federal e penduria financeira do municipio de Sao Paulo,
esta situagédo é ainda mais grave.

[1] Calculo realizado com base nos valores de terrenos do ano de 2017, retirados do Estudo de Viabilidade Econémico
da Operagédo Urbana Agua Branca, realizado pela Prefeitura Municipal de S3o Paulo.
[2] Calculado com base, em: <http://outorgaonerosa.prefeitura.sp.gov.br/relatorios/RelSituacaoGeralProcessos.aspx>.
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